- projekt -
UMOWA NAJMU LOKALU UZYTKOWEGO

..........................................................................................................................................

..........................................................................................................................................

.........................................................................................................................................

zwanym w dalszej tresci Najemcg, wylonionym w przetargu,

zostala zawarta umowa nastepujgcej tresei:

§ 1

1.Przedmiotem najmu jest lokal uzytkowy nr H polozony w Kietrzu przy ul. Wojska
Polskiego nr 10 usytuowany w parterze budynku, skladajgcy sie z czterech pomieszczen
uzytkowych o pow. uzytkowej 17,00 m? . Wyposazony w instalacje wewnetrzne : elektryczna,
wodno-kanalizacyjna, centralne ogrzewanie.

§2
1. Nagjemca zobowigzuje si¢ do prowadzenia w wynajmowanym lokalu dzialalnoéci
................................................................................ VIREMUIE | cosinsssansissmmonssscssomiaamiass s s it omenn
............................................................ w sposob nieucigzliwy dla innych najemcoéw oraz

zgodnie z obowigzujacym porzgdkiem domowym.
2. Przekazanie lokalu najemcy nastapi protokotem zdawczo- odbiorczym .

§3

1.Miesigczny czynsz za lokal uzytkowy wg stawki ...eeeeeseesnes 7t netto  za 1 m? , osiagnietej
w pierwszym publicznym przetargu ustnym nieograniczonym na oddanie w najem na okres
trzech lat lokalu uzytkowego nr H usytuowanego w parterze budynku przy ul. Wojska

Polskiego nr 10 w Kietrzu przeprowadzonym w dniu 28 wrze$nia 2017 roku , wynosi ............
zhnetta. (slowmie: ..o 00/100 ) plus podatek VAT w kwocie ............... zl
(stownie: ...coceevereecienen, 00/100) ,

2.Najemca obowigzany jest uiszcza¢ czynsz w terminie do 10-go dnia kazdego miesigca
kalendarzowego.
3.W razie zwloki w uiszczaniu naleznosci bedg naliczane odsetki.



§ 4

Stawka czynszu okreslona w § 3 dla zlagodzenia skutkéw inflacji korygowana bedzie
w okresach rocznych o kwot¢ réwng rzeczywistemu wzrostowi kosztow eksploatacji
i utrzymania lokalu. Pozostate optaty korygowane beda do obowiazujgcych cen.

§5
Naleznosci przypadajgce od Najemcy, o ktérych mowa w § 3, Najemca moze

uisci¢ Wynajmujgcemu wedlug swego uznania w siedzibie wynajmujacego lub na konto
nr 20 8475 1016 2002 0000 1267 0002 Bank Spéldzielezy Racibérz Oddzial Kietrz.

§6

Czynsz , o ktorym mowa w § 3 Wynajmujgcy naliczal bedzie od dnia zawarcia umowy.

§7

Najemca, ktéry zawart umowe najmu na lokal uzytkowy bedacy wlasnoscig Gminy Kietrz
podlega¢ bedzie dodatkowo obowigzkowi uiszczania oplat z tytulu podatku od
nieruchomosci oraz zuzycia energii elektrycznej, wody, wywozu nieczystosci stalych
i plynnych.

§8

Najemca bez zgody Wynajmujgcego nie moze oddawac lokalu w podnajem.

§9

W trakcie trwania umowy Najemce obowiazuja drobne naklady na utrzymanie lokalu,
a w szczegllnosci na: drobne naprawy podidg, drzwi, okien, drobne naprawy instalacji
i urzgdzen, zapewniajace korzystanie ze $wiatla, ogrzewania, doptywu i odptywu wody.

§ 10

Najemca za zgodg Wynajmujgcego moze dokona¢ w lokalu ulepszen w sposéb nie
zagrazajacy bezpieczefistwu budynku i zgodnie z obowigzujagcymi przepisami prawa
budowlanego. Najemca nie moze rosci¢ z tego tytutu prawa do zwrotu kosztéw, réwniez po
zakonczeniu umowy.

§11

Wynajmujqcy zobowigzany jest do przekazania Najemcy, lokalu w stanie przydatnym
do uzytku i utrzymac go w takim stanie przez czas trwania najmu (oprécz prac wymienionych
w§9).

§12
Jezeli lokal ulegl zniszczeniu z powodu okolicznosci, za ktore Wynajmujgcy nie ponosi
odpowiedzialnosci, nie ma obowigzku przywrdcenia stanu do poprzedniego.



§ 13
1) Niniejsza umowa zawarta jest na okres trzech lat od ...................2017 roku .
2) Niniejsza umowa moze by¢ rozwigzana:
a) za zgodg stron,

b) w trybie wypowiedzenia przez Wynajmujgcego, jezeli lokal potrzebny jest na cele
publiczne.

§ 14
W przypadku nie opuszczenia lokalu przez Najemce po rozwiazaniu lub wygasnigciu umowy
najmu, strony ustalajg odszkodowanie w wysokosci dwukrotnosci ostatniego czynszu za
kazdy miesigc zajmowania lokalu bez tytutu prawnego.

§15

Po zakonczeniu najmu, Najemca zobowigzany jest lokal odnowi¢ (malowanie $cian, sufitéw,
wewngtrznej stolarki okiennej, drzwiowej, odnowienie posadzek).

§ 16
Sprawy nieuregulowane niniejszg umowa, regulowane beda w my$l Kodeksu Cywilnego.
§17
Umowg sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktérych jeden otrzymuje

Wynajmujqca, drugi Najemca, a trzeci Przedsiebiorstwo Komunalne ,, HYDROKAN” Sp. z oo.
w Kietrzu ul. Traugutta 15, 48 — 130 Kietrz (zarzadca i administrator).

.................................................................................

/najemca/ /wynajmujacy/
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REGULAMIN I WARUNKI
PIERWSZEGO PUBLICZNEGO PRZETARGU USTNEGO NIEOGRANICZONEGO

na oddanie w najem na okres 3 lat lokalu uzytkowego nr H polozonego w Kietrzu
przy ul. Wojska Polskiego nr 10 , stanowigcego wlasnosé Gminy Kietrz.

1. Przetarg przeprowadza si¢ zgodnie z :

- Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dn. 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu
przeprowadzania przetargéw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci ( tekst jedn.: Dz. U. z 2014,
poz. 1490, z pdzn. zm.).

- Zarzadzeniem Nr 118.A.2015 z dnia 30 lipca 2015 roku w sprawie przeznaczenia do oddania
w najem na okres 3 lat lokali uzytkowych nr H i I mieszczacych sie w budynku przy ul.
Gtubcezyckiej 3 w Kietrzu i lokalu uzytkowego nr H mieszczacego si¢ w budynku przy ul. Wojska
Polskiego 10 w Kietrzu, stanowigcych wlasno$é Gminy Kietrz.

- Zarzgdzeniem Nr 98.A.2017 Burmistrza Kietrza z dnia 10.05.2017 r. w sprawie podania do publicznej
wiadomosci wykazu lokalu uzytkowego nr H polozonego w budynku mieszkalno-uzytkowym przy ul.
Wojska Polskiego nr 10 w Kietrzu, stanowigcego wlasnosé Gminy Kietrz, przeznaczonego do oddania
w najem na okres trzech lat,

-niniejszym regulaminem i warunkami publicznego przetargu ustnego nieograniczonego.

2. Przetarg oglasza, organizuje i przeprowadza Burmistrz Kietrza, ktéry powotluje
Przewodniczacego i cztonkéw Komisji Przetargowe;.

3. Przedmiotem pierwszego publicznego przetargu ustnego nieograniczonego jest oddanie w najem
na okres 3 lat lokalu uzytkowego nr H, mieszczacego si¢ w budynku mieszkalno-uzytkowym nr 10
przy ul. Wojska Polskiego w Kietrzu na dziatce nr 1852/2 o powierzchni 0,1006 ha.

Lokal uzytkowy nr H o pow. 17,00 m? - skladajacy si¢ z czterech pomieszczen uzytkowych,
usytuowany na parterze budynku mieszkalno-uzytkowym przy ul. Wojska Polskiego nr 10
w Kietrzu.

Wyposazony w instalacje wewnetrzne : elektryczng, wodno-kanalizacyjng, centralne ogrzewanie.
Okres najmu — 3 lata.

Cel najmu — prowadzenie ustug nieucigzliwych.

Cena wywotawcza stawki czynszu miesigcznego za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu: - 4,00 z# za
Im? netto plus podatek VAT wedlug obowiqzujgcej stawki.

Wadium na przetarg wynosi: 200,00 zi.

Przedmiotowy lokal nie jest obcigzony prawami na rzecz oséb trzecich.

4. Przetarg odbedzie si¢ w dniu 28 wrzesnia 2016 r. o godz. 10:00 w sali konferencyjnej,
w Urzegdzie Miejskim w Kietrzu ul. 3 Maja 1.

5. Do uczestnictwa w przetargu upowaznia wplacenie wadium w wysokosci 200,00 z} /stownie:
dwiescie zlotych 00/100/. Wadium nalezy wplacié w ten sposéb, zeby najpdzniej w dniu
21 wrze$nia 2017 r. znajdowalo si¢ na koncie Gminy Kietrz nr 33 8475 1016 2002 0000 4011
0001 Bank Spéldzielczy Racibérz O/Kietrz.

6. Dowod wniesienia wadium oraz oswiadczenie o zapoznaniu si¢ z regulaminem i warunkami
przetargu oraz projektem umowy najmu, stanowigce zalgcznik nr 2 podlega przedtozeniu przez
uczestnika przetargu komisji przetargowej przed otwarciem przetargu.

Uczestnicy przetargu winni posiadaé przy sobie dowody tozsamosci,

<



7. W_przypadku malzonkéw, do dokonywania czynnosci przetargowych konieczna jest obecnosé
obojga matzonkéw lub jednego z nich, ze stosownym pelnomocnictwem drugiego malzonka
zawierajacym zgode na zawarcie umowy najmu.

8. Osoby nie biorace udziatu w przetargu, nie mogg przebywa¢ w pomieszczeniu, w ktérym
odbywac¢ bedzie si¢ przetarg.

9. Przewodniczacy komisji przetargowej otwiera przetarg, przekazujac uczestnikom przetargu opis
lokalu bgdgcego przedmiotem przetargu oraz podaje do wiadomosci imiona i nazwiska 0s6b, ktore
wplacily wadium i zostaty dopuszczone do przetargu.

Wykaz osob, ktére wplacity wadium ujety jest w zataczniku nr 1 .

Przewodniczacy komisji przetargowej informuje uczestnikdw przetargu, ze po trzecim wywotaniu
najwyzszej zaoferowanej ceny, dalsze postapienia nie zostang przyjete.

Uczestnicy przetargu zglaszajg ustnie kolejne postapienia stawki czynszu, dopdki  mimo
trzykrotnego wywotlania nie ma dalszych postapier.

Po ustaniu zglaszania postgpien przewodniczacy komisji wywotuje trzykrotnie ostatnig, najwyzszg
zaoferowang stawke czynszu i zamyka przetarg, a nastepnie oglasza imi¢ i nazwisko osoby ktéra
wygrala przetarg,

10. O wysokosci postgpienia decydujg uczestnicy przetargu z tym, ze postgpienie nie moze wynosic¢
mniej niz 1% ceny wywotawczej z zaokragleniem do petnych dziesigtek groszy.

11. Przetarg jest wazny bez wzglgdu na liczbe uczestnikéw, jezeli chociaz jeden uczestnik
zaoferowat co najmniej jedno postapienie, ustalone przez uczestnikéw przetargu..

12. Wadium wplacone przez osobg, ktéra zaoferowata najwyzsza stawke CZynszu miesigcznego
w drodze przetargu, zostanie zaliczone na poczet czynszu najmu.

13. Wadium zostanie zwrécone niezwlocznie po odwolaniu lub zamknieciu przetargu, jednak nie
pozniej niz przed uptywem trzech dni od dnia odwotania lub zamknigcia przetargu, uniewaznienia
przetargu lub zakonczenia przetargu wynikiem negatywnym.

14. W razie odstgpienia od podpisania umowy najmu przez osobe, ktéra zaoferowata najwyzszg
stawkg czynszu najmu w przetargu, wptacone wadium przepada, a lokal uzytkowy pozostaje nadal
do dyspozycji Burmistrza Kietrza.

15. Protokot z przetargu stanowi podstawe zawarcia umowy najmu z zarzadca i administratorem
przedmiotowego lokalu z Przedsigbiorstwem Komunalnym ,Hydrokan” Sp. z o.0. w Kietrzu
ul. Traugutta 15.

16. Czynsz miesigezny platny do dnia 10 kazdego miesigca w wysokosci ustalonej w przetargu
powigkszony o podatek VAT wedtug obowigzujacej stawki.

17. Osoby wystepujgce w imieniu innej osoby, winne posiadaé¢ notarialne petnomocnictwo.
18. Wedlug planu zagospodarowania przestrzennego m. Kietrz, w/w dziatka oznaczona jest
symbolem 8 MWU i stanowi teren z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy mieszkaniowo-

ustugowej wielorodzinnej (uksztattowanych i projektowanych) . Strefa ochrony konserwatorskie;j
»A”.

A



19. Przystepujgcy do przetargu o$wiadcezyli, ze:

- zapoznali si¢ z regulaminem i warunkami przetargu oraz projektem umowy najmu

- przedmiot przetargu jest im znany i wyrazaja zgodg na jego wynajecie w takim stanie, w jakim si¢
znajduje w dniu przetargu.

20. Zgodnie z art. 40 ust. 5 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, uczestnik przetargu moze
w terminie 7 dni od dnia ogloszenia wyniku przetargu, ztozy¢ skarge do Burmistrza Kietrza na
czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu.

Kietrz, dnia 10.07.2017 r.




